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Das vorliegende Angebot bezieht sich auf das Objekt
URBAN LIVING KolIn, eine reprdsentative Qualitatsimmobi-
lie in zentraler Lage von Koln sowie fulllaufig zur Altstadt,
Nahversorgungseinrichtungen und offentlichen Verkehrs-
mitteln.

Mit ApartmentgréBen von ca. 20 m” bis ca. 52 m? ist das
Angebot auf Studierende und junge Akademiker exzellent
zugeschnitten. Denn mit der besonderen Lage, der Auswahl
der Materialien sowie der hohen Verarbeitungsqualitat ent-
steht ein hohes Niveau. Die Apartments zeichnen sich durch
eine durchdachte, moderne Raumgestaltung aus: Bad, Wohn-
bereich, Kiiche sowie Netzwerk- und Kommmunikationstech-
nik sind flachenoptimiert ausgerichtet, um eine hohe Wohl-
fUhlqualitat im Bereich Mikrowohnen zu gewahrleisten.

FUr Kapitalanleger bietet eine Investition in Mikroapart-
ments die Chance auf hohere Renditen als bei konventio-
nelle Neubauwohnungen, bei gleichzeitig geringerem Risi-
ko als Investitionen in Gewerbeimmobilien. Hinzu kommt,
dass Uber 40% aller Haushalte in Deutschland Single-Haus-
halte sind und deren Anzahl kontinuierlich zunimmt. Gleich-
zeitig sind nur ca. 10% aller Wohnungen auf diesen Bedarf
ausgerichtet.

Intensive Marktforschungen, basierend auf Einzelbefragun-
gen, haben ergeben, dass in Koln eine extreme Wohnungs-
knappheit in diesem Bereich vorliegt. Der Grofteil aller Be-
fragten gab an, im vergangenen Jahr auf Wohnungssuche
gewesen zu sein. Besonders nachgefragt werden Zimmer-
gréBen zwischen 20 m? und 25 m’.

Die umfangreiche Bedarfsanalyse zeigt deutlich, dass neuer
Wohnraum in der Region Koln gefragt ist.

Die folgenden Seiten ergdnzen Prospektteil T und liefern
umfassende Informationen zu Gebdude, Lage, Risiken und
beantworten dartber hinaus haufig gestellte Fragen. Da
eine vollstandige Auffihrung aller relevanten Objektinfor-
mationen nur bedingt moglich ist, empfehlen wir Ihnen fur
Ihre Investitionsentscheidung auch eigene Informations-
quellen mit einzubeziehen. Bei weitergehenden Fragestel-
lungen kontaktieren Sie bitte Ihren Berater.
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DATEN (ca.-Angaben)*

GrUNASEUCKSGIOBE oo 4902 m’
VOIGESCNOSSE ..o 6
UMBAULET RAUMN oo 50.067 m’
GESAMIITEACIE oo e 12219 m?
APAIMENTIECAE oo 7.899 m?
GEMEINSCHAFTSFLACHEN
GemeinsChaftSrauM ..o ca. 119 m?
FIEN@SSSTUAIO oo ca.36m?
EVENTKUCNE oo ca.29 m?
Learning LOUNGE w..voeviieeneieenicsessiisensesinnns ca.22m’
Empfang /Rezeption ... ca. 11 m?
WASCRTAUNMN oo eeee s ca.21 m?
TECHNIKRAUME
Technikrdume allg. oo ca.58m’
Fahrradabstellrdume (TG) ... ca. 239 m?
ADSTEITAUNME oo ca.2lm?
MUITEUME oo ca. 40 m?
HAUSMEISTET (EG) oo eeeseeeeesseeesesessessessseneen ca.9m?
KFZ-Stellplatze (Tiefgarage) .o 89 Stk.

*alle Angaben sind ca.-Angaben und kénnen sich u.U. geringfligig dndern.
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u I > . 3 den hier dargestellten Planen abweichen
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- o~ Die Bauausfihrung kann in Teilbereichen von
u I . o e den hier dargestellten Planen abweichen
- A 4 gl nt? o
Vo

c 2.080 @ 2.089 @ 2.098 @ 2.107 @ 2.116 @ 2.125
3.127 3.136 3.145 3.154 3.163 :
4174 4.183 4192 4.201 4.210
5.221 5.230 5.239 5.248 5.257
e 2.081 0 2.090 @ 2.099 @ 2.108 @ 2.117 @
3.128 3.137 3.146 3.155 3.164
4175 4.184 4193 4.202 4211
5.222 5.231 5.240 5.249 5.258
e 2.082 @ 2.091 @ 2.100 @ 2.109 @ 2.118
3.129 EREL) 3.147 3.156 3.165
4176 4.185 4194 4.203 4.212
5.223 5.232 5.241 5.250 5.259
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3.133 3.142 3.151 3.160 3.169 @
4.180 4.189 4.198 4.207 4216
5.227 5.236 5.245 5.254 5.263
o 2.087 Q 2.096 @ 2.105 @ 2.114 @ 2.123 @
3.134 3.143 3.152 3.161 3.170
4.181 4.190 4199 4.208 4.217
5.228 5.237 5.246 5.255 5.264
kil [T Q
{ - = d b
e 2.088 @ 2.097 @ 2.106 @ 2.115 @ 2.124 =8 Nl B -
EREL 3.144 3.153 3.162 3.171 g B
4.182 4191 4.200 4.209 4.218 1 st @
5.229 5.238 5.247 5.256 5.265 g . -
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Comfortapartment

Comfortapartment

Comfortapartment 3.145 Comfortapartment 2.126

Wohnen: 12,78 m? Wohnen: 15,40 m?
Klche/Flur: 5,08 m? Klche: 4,84 m?
Bad 3,07 m? Flur: 2,52 m?
.................................................. ,
Gesamt: 20,93 m” s sl

Gesamt: 25,97 m?

aoen und konnen sicn

18  URBAN LIVING Ko&In | Apartmenttypen URBAN LIVING Kéln | Apartmenttypen 19



Comfortapartment
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Comfortapartment 4.196

Wohnen/Kiche: 26,13 m?
Bad 2,99 m?
Gesamt 29,12 m?

aoen und konnen sicn

Comfortapartment

Comfortapartment 2.124

Wohnen: 14,80 m?
Kiche: 4,42 m?
Flur: 3,34 m?
Bad 4,06 m?
Gesamt: 26,62 m?
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Comfortapartment

22

URBAN LIVING Kéln | Apartmenttypen

Comfortapartment 5.257

Wohnen: 16,43 m?
Klche/Flur: 4,93 m?
Bad 3,15 m?
Gesamt: 24,51 m?

Comfortapartment

Comfortapartment 2.111

Wohnen: 21,09 m?
Kiche/Flur: 7,02 m?
Bad 5,10 m?
Gesamt: 3321 m?
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Penthouseapartment
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Penthouseapartment 6.269

Wohnen: 19,16 m?
Kiche/Flur: 8,55 m?
Schlafen: 12,44 m?
Bad: 522 m?

Terrasse (entspr. 50%): 6,07 m?

Gesamt: 51,44 m?

Penthouseapartment

Penthouseapartment 6.275

Wohnen: 15,02 m?
Kuche: 5,70 m?
Flur: 2,79 m?
Schlafen: 12,02 m?
Bad: 6,09 m’

Terrasse (entspr. 50%): 6,92 m?

25



Penthouseapartment Penthouseapartment

Penthouseapartment 6.277 Penthouseapartment 6.282

Wohnen: 17,84 m? Wohnen/Kuche: 25,23 m?
Kuche: 519 m? Flur: 528 m’
Flur: 433 m? Bad: 4,99 m?
Bad: 3,26 m? Terrasse (entspr. 50%): 10,61 m’

Gesamt: 46,11 m?

Terrasse (entspr. 50%): 6,33 m?

n sind ca.-Angaben und kénnen sich

igig dndern.

26 URBAN LIVING KéIn | Apartmenttypen URBAN LIVING Kéln | Apartmenttypen 27



Penthouseapartment
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Penthouseapartment 6.286

Wohnen: 21,51 m?
Kiche: 4,75 m?
Flur: 535 m’
Bad: 443 m?

Terrasse (entspr. 50%): 4,31 m?

Alle Angaben sind ca.-Angaben und kénnen sich
u.U. geringflgig éndern.

Penthouseapartment

Penthouseapartment 6.274

Wohnen: 14,05 m?
Kiche: 5,66 m?
Flur: 3,93 m?
Bad: 6,63 Mm?

Terrasse (entspr. 50%): 11,88 m?

Alle Angaben sind ca.-Angaben und kénnen sich
u.U. geringfligig dndern

URBAN LIVING Kéln | Apartmenttypen
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Allgemein/Ensemble/Gebdude

Im Zentrum Kolns entsteht ein Objekt mit insgesamt 286
Apartments, den dazugehodrigen KFZ-Stellplatzen in ei-
ner Tiefgarage sowie den zugehorigen Aullenanlagen. Der
Neubau wird 6-geschossig mit im Erdgeschoss integrierten
Gemeinschaftsraumen und im Untergeschoss integrierten
Technik- und Millrdumen erstellt. Die Etagen werden jeweils
Uber ein Treppenhaus sowie Uber Personenaufziige erschlos-
sen. Die Gebdude werden entsprechend den Anforderungen
gemal’ Energieeffizienzhaus der Kategorie KfW 55 nach EnEV
2016 (,KfW 55-Haus") errichtet. Das bedeutet: Hohe Luftdich-
tigkeit der Gebdude, niedrige Transmissionswarmeverluste
und effiziente Warmeerzeugung, also niedriger Primarener-
gieverbrauch, Einhaltung der aktuell gultigen DIN-Normen
und der anerkannten Regeln der Technik.

Konstruktion

Vollunterkellerung mit Tiefgarage sowie tragender Funda-
mentierung. Die Aulenwdnde, Apartmenttrennwédnde und
tragenden Innenwdnde sind aus Mauerwerk, Beton oder
technisch vergleichbar geeigneten Materialien mit den er-
forderlichen Wandstarken. Nicht tragende Innenwdande in
den Apartments werden in Trockenbau und/oder als Massiv-
gipsplattenwande ausgefihrt.

30  URBANLIVING KéIn | Gebdudebeschreibung

Fassaden

Die Gebdudehllen werden entsprechend den Anforderun-
gen an ein Energieeffizienzhaus der Kategorie KfW 55 nach
EnEV 2016 ausgefihrt. Die Aullenwdnde erhalten ein War-
meddmmverbundsystem gemdll  Warmeschutznachweis.
Die Farbgestaltung der Fassaden erfolgt entsprechend dem
Farbkonzept des Architekten und bleibt dem Bautrdger vor-
behalten.

Fenster

Alle Fenster und Fenstertlren werden als Dreh- oder Dreh-
Kippfenster mit Kunststoffrahmen aus thermisch getrennten
Profilen ausgefuhrt. Kunststoff-Qualitatsfenster (5-Kammer-
profil), mit energiesparender Warmeschutzverglasung (UW-/
UG-Wert nach ENEV Nachweis), umlaufende Gummidich-
tung, Aufteilung nach Ansichten, aulen mit Folierung. Die
Beschldage sind als verdeckt liegende Einhandbeschlage aus-
geflhrt. Je Apartment ein Liftungsfligel (Dreh-Kipp-Fligel).
Zum Einsatz kommen Fenster mit 3-Scheiben-Isoliervergla-
sung, die den energetischen und schallschutztechnischen
Anforderungen entsprechen. Die Fenster erhalten Vorbau-
rolladen mit mechanischem Antrieb. Bodentiefe Fenster wer-
den, soweit erforderlich, mit Absturzsicherung ausgefihrt -
wo aus schallschutztechnischen Grinden erforderlich auch

als Kastenfenster. In den Bereichen des Erdgeschosses, die
nicht zu Wohn- oder Aufenthaltszwecken dienen werden
Fenster mit Luftungsfltigeln eingebaut.

Innenfensterbdnke mit massiver Fensterbristung aus Natur-
stein oder Kunststein.

Dacher

Die Flachdacher werden nach statischen Erfordernissen aus
Stahlbeton hergestellt und nach Warmeschutz-/EnEV-Nach-
weis geddmmt. Die Dachabdichtung erfolgt mit Bitumen-
bzw. Folienbahnen, die Attikarander werden verblecht.

Treppenhéauser und Eingange

Das Haupt-Treppenhaus ist im Erdgeschoss als Eingangsfoyer
gestaltet. Die Treppenhé&user werden in Stahlbetonbauweise
mit schallentkoppelten Treppenldufen erstellt und erhalten
Stahlgeldander mit Handldufen aus Edelstahl.

Bodenbeldge in rutschfestem Linoleum passend zum Ge-
staltungskonzept des Hauses; in den Eingangsbereichen der
Treppenhduser an jedem Gebdudezugang mit Sauberlaufzo-
ne. Treppenldufe aus Stahlbetonfertigteilen aus oberflachen-
fertigem Sichtbeton.

Wandflachen glatt geputzt mit Anstrich. Im Erdgeschoss Wand-
verkleidung des Treppenhauskerns mit Natursteinriemchen.

Die Hauseingangstiren stralenseitig als Metall-Glas-Tiren
mit Sicherheitsschloss und mit elektrischen Taroffnern.
Wohnungseingangstiren mit Stahlumfassungszargen la-
ckiert. Turblatt mit Schichtstoffoberflache, schalldédmmend,
Ausflihrung mit dreiseitig umlaufender Dichtung und schall-
hemmender Bodendichtung, Sicherheitsbeschlag, Wechsel-
garnitur (auBen Knopf, innen Driicker), Ttrspion und Profil-
zylinder.

Beleuchtung in den Fluren, Treppenhéusern etc. Uber Wand-
bzw. Deckenleuchten mit Zeitschaltrelais und Bewegungs-
melder.

Briefkastenanlagen am Eingang als Sammelanlage.

Personenaufziige

Im Gebaude befinden sich zwei moderne Aufzugsanlagen;
die Grole der Fahrkabinen gestattet den Transport von Roll-
stihlen und / oder Krankentragen.

Untergeschoss, Erdgeschoss

Im Erdgeschoss sind die Gemeinschaftsraume des Hauses,
im Untergeschoss die notwendigen Technik- und Versor-
gungsraume sowie der Millraum untergebracht. FuBboden
und Innenwdnde sowohl im Erd- als auch Untergeschoss
werden je nach Erfordernis und Beanspruchung mit geeig-

URBAN LIVING Koln | Gebdudebeschreibung 31



neten Anstrichen und Beschichtungen ausgestattet. Die
Be- und Entliftung sowie Entrauchung der Technikrdume im
Untergeschoss erfolgt naturlich.

KFZ-Stellplatze (Tiefgarage)

Tragende Betonbodenplatte mit Beschichtung und Stell-
platzmarkierung. Ca. 220 Fahrradstellpldtze in der Tiefgarage
und um das Gebdude.

AuBenanlagen

Um das Gebadude Spritzschutztraufe mit Kies und Beton-
werkstein-Rabattenabschluf. Alle Terrassen im Erdgeschoss
mit Betonwerksteinplatten, grau, im Splittbett. Mit Kiesstrei-
fen zum Gebaude. Alle restlichen Flachen mit Humusan-
schittung, Planum und Raseneinsaat sowie Einzelbepflan-
zung. Baume/Strducher sowie vorgeschriebene behdrdliche
Begriinung. Entwasserungsrinnen an den Eingangen nach
Erfordernis.

Gebdudetechnik / Installationen

Die Warmeerzeugung erfolgt Uber den Anschluss an das
Fernwéarmenetz. Ubergaberaume in den erforderlichen Ab-
messungen. Uber die Warmeversorgung wird mit den Stadt-
werken Koln ein Liefervertrag geschlossen.

32 URBAN LIVING KéIn | Gebdudebeschreibung

Die Heizflachen aller Apartments werden als formschone
Profil-Kompakt-Fertigheizkorper  ausgefiihrt. Wasser- und
Abwasserleitungen jeweils aus zugelassenem Rohrmaterial.
Dachentwadsserung Uber Abwasserrohre mit Ableitung in
das offentliche Entwdsserungsnetz.

Be- und Entliftung.

Elektro-Zahlerstationen im UG. Elektrischer Unterverteiler
mit Zahlervorbereitung in jedem Apartment. Die Elektroin-
stallation erfolgt nach den gdltigen VDE und den 6rtlichen
EVU-Vorschriften. Die Anzahl der Ausldsse und Schalter rich-
tet sich nach den ortlichen Gegebenheiten.

Der Haupteingang erhdlt eine Klingelanlage mit Turoffner
und Gegensprechanlage. Lautwerk mit Rufunterscheidung
HaustUre — Apartmenteingangsture.

Alle Radume werden mit Leuchtmitteln ausgestattet. Die Be-
musterung und Auswahl erfolgt durch den Bautrédger.

Anschliisse

Die Wohnanlage erhélt Anschltsse zu TV und Rundfunk, Te-
lefon und Internet an die ortlich vorgegebenen Netze. Die
Vertrdge werden Uber die Hausverwaltung fir die Wohnan-
lage abgeschlossen.

Wohnraume

Wandflachen, soweit es sich nicht um oberflichenfertige
Massivgipsplattenwande oder Trockenbau-Standerwénde
handelt, glatt geputzt. Die Wandflachen erhalten einen wei-
Ben Anstrich. Alle Wohngeschosse mit schwimmendem Est-
rich mit Warme- und Trittschallschutz.

Die Wohn-, Schlaf- und Kichenbereiche sowie Flure werden
mit Bodenbelag aus Vinyl mit umlaufender Sockelleiste be-
legt. Innentldren mit Stahlumfassungszargen lackiert. Tur-
blatter und Kunststoffoberflache weil3, mit Beschldagen aus
eloxiertem Leichtmetall.

Bader

Die Wande der Bader mit keramischen Wandfliesen raum-
hoch belegt. Béden mit Feinsteinzeug-Platten oder kera-
mischem Fliesenbelag. Nachstehende Sanitdrobjekte nach
Planung von Markenfirmen: WCs aus Sanitdrporzellan mit UP-
Spulkasten, Installationsblock in der Vorwand. Waschtisch, ca.
55 cm breit aus Sanitérporzellan mit verchromter Einhebelmi-
scharmatur, Ablaufgarnitur und Spiegel mit Spiegelleuchte.
Duschen als Duschwanne mit einer Aufkantung mit Einhe-
bel-Unterputz-Armatur, verchromt und Brauseset. Duschvor-
hangstange ohne Vorhang.

Kiichen

Die Apartments werden mit einer Einbauklche ausgestat-
tet. Die Ausflihrung beinhaltet u.a. Kihl-Gefrierkombination,
Backofen, 2-Platten-Glaskeramikkochfeld sowie Umluft-
Dunstabzugshaube und Einbaumdbel. Eine Inventarliste
wird den Vertragsunterlagen beigeflgt.

Terrassen

Die gemeinschaftlichen Dachgartenterrassen erhalten einen
Betonwerksteinbelag. Stabstahlgeldnder in verzinkter Aus-
fuhrung.

Ausstattung Apartments

Die Apartments werden komplett mébliert. Die Einrichtung
enthalt u.a. eine TV-Konsole, Schreibtisch, Bett, Esstisch, Sitz-
mobel, Kleiderschrank und eine Garderobe. Eine Inventarlis-
te wird den Vertragsunterlagen beigefiigt. Die Bemusterung
obliegt dem Bautréger.

Ausstattung Gemeinschaftsraume

Die Gemeinschaftsraume werden mit Mobeln in Anlehnung
an die Visualisierung ausgestattet. Die technische Ausstat-
tung regelt die Baubeschreibung. Sanitarrdume teilgefliest.
Die Bemusterung erfolgt durch den Bautrdger.
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Ausstattung Waschraume

Die Waschrdume werden fur die Installation von Waschma-
schinen und Trocknern vorbereitet. Flr den Betrieb der Geré-
te (MUnzautomat) wird durch die Hausverwaltung ein Liefer-
vertrag mit einem entsprechenden Anbieter abgeschlossen.

Allgemeines, Anderungen, Abweichungen

Bei diesem Projekt handelt es sich nicht um eine klassische
Wohnanlage mit Wohnungen im Sinne der LBO, sondern um
Nutzungseinheiten in einem Wohnheim. Diese weichen bei
LBO- und DIN-Vorgaben fur tbliche Wohnungen ab. Insbe-
sondere haben die Trennwdnde zwischen den Einheiten so-
wie die Eingangstiren evtl. einen geringeren Schallschutz-
wert, es gibt keine externen Abstellrdume und nicht fir jede
Einheit ist ein KFZ-Stellplatz verfligbar.

Grundlage dieser Gebdudebeschreibung ist die Baugesuchs-
planung.

Vereinzelt sind Abweichungen durch die fortschreibende
Planung, durch Anderungen der Bauvorschriften oder Nor-
men, durch behordliche oder statische Auflagen, durch Be-
dingungen und Auflagen der Stadt KéIn oder durch wahrend
der Bauphase vorgenommene Arbeiten moglich.
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ALLGEMEINE FRAGEN

1. Wofiir steht das Konzept,Junges Wohnen?

Unser Ziel ist es, jungen Menschen und Junggebliebenen
zeitgemallen Wohnraum in optimaler Lage mit einem an-
sprechenden Verhaltnis von Preis und Leistung anzubieten.

Mit dem Wandel der Industriegesellschaft zur heutigen Wis-
sensgesellschaft ist Flexibilitdt und berufliche Qualifikation
notwendiger denn je; hierzu ist ein akademischer Abschluss
in vielen Berufszweigen unerldsslich geworden. Folglich ist
die Anzahl von Studierenden und somit entsprechend der
Bedarf an kleinen und kompakten Wohneinheiten enorm
gestiegen. Hinzu kommen eine wachsende Anzahl von Sin-
glehaushalten, sowie eine steigende Nachfrage nach Mik-
roapartments als Zweitwohnstéatte fur Pendler und temporar
Beschaftigte. Genau dieser Entwicklung wird durch unkom-
plizierte Mietangebote Rechnung getragen. Die moder-
nen, innovativen Lifestyle-Apartments nach dem Konzept
,2Junges Wohnen” stehen flir moderne Architektur und viel
Wohnkomfort, mit funktionellen Raumkonzepten bei kleinen
Raumgrolen. Jedes Apartment verfligt dennoch Uber ein
eigenes Bad und eine eigene Kiichenzeile. Schick und mo-
dern gestaltet, mit hochwertigen und belastbaren Materiali-

en sowie modernster Kommunikationstechnik ausgestattet,
entsprechen diese voll madblierten Wohneinheiten exakt
den heutigen Anforderungen und BedUrfnissen von jungen
Menschen. Das bietet Privatsphare und Komfort gleicherma-
Ben, denn die Bewohner kénnen ohne gréleren Aufwand
einziehen.

2. Wer ist die i Live-Gruppe?

Die i Live-Gruppe entwickelt, plant, vertreibt, realisiert und
betreibt innovative Immobilienprojekte fir spezielle Ziel-
gruppen; malgeschneidert, nachhaltig, renditestark.

Amos Engelhardt, Thorsten Beer und Kai Bodamer griinde-
ten gemeinsam die i Live-Gruppe und bindeln darin ihre
langjahrige unternehmerische Erfahrung und ihr Know-how.
Mehr als 15 Jahre Erfahrung in der Entwicklung, Planung und
Realisierung von anspruchsvollen Bauvorhaben mit einem
Volumen von mehr als 250 Mio. € bringen die Unternehmer
in die i Live-Gruppe ein. Erganzt wird die Geschéftsleitung
durch Ewald Schwenger, der den Bereich Finanzen verant-
wortet.

3. Nach welchen Kriterien wird ein Standort ausgewahlt?

Die Nahe zu Hochschulen ist einer der wichtigsten Faktoren,
der stets aus einer gezielten Bedarfsanalyse durch Befragun-
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gen bei ortlichen Studierenden resultiert. Aus diesem Grund
befinden sich Hochschulen an jedem Standort in nachster
Ndhe oder sind bequem in wenigen Minuten zu Ful3, mit
dem Fahrrad oder mit &ffentlichen Verkehrsmitteln zu er-
reichen. Dasselbe gilt auch fur die Nahe zu Innenstadt, Ein-
kaufsmoglichkeiten und Freizeitaktivitaten.

4. Welche Vorteile habe ich als Anleger bei dieser
Immobilienklasse?

Durch den Erwerb eines unserer Lifestyle-Apartments tati-
gen Sie eine zukunftsorientierte Sachwertinvestition. Die
i Live nimmt lhnen als erfahrener Dienstleister unter Zu-
hilfenahme Dritter alle Aufgaben rund um die Verwaltung,
Vermietung und den Betrieb ab. Die Nachhaltigkeit als zent-
rales Anforderungskriterium einer Immobilie ist durch meh-
rere Faktoren gegeben. Zum einen investieren Sie in eine
zukunftstrachtige Nutzungsart, zum anderen gewahrleistet
der Niedrigenergiestandard dieser Anlage die wirtschaftlich
erforderlichen Rahmenbedingungen fur Ihre Investition. Ihre
Immobilie wird auBerdem durch permanente Présenz vor
Ort gepflegt und in Stand gehalten.

5. Welche Referenzprojekte gibt es?
Unter der Pramisse des vorgenannten Konzeptes wurden be-
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reits mehrere Apartmentanlagen an verschiedenen Standor-
ten erfolgreich realisiert: In Aalen, Berlin, Biberach, Heidel-
berg, Heidenheim, Heilbronn, Nirnberg, Ravensburg und
Schwabisch Gmind. Im Bau befinden sich derzeit Projekte
in Neu-Ulm und Frankfurt/Offenbach. Weitere Informationen
zu den Referenzobjekten erhalten sie unter www.i-live.de

VERMIETUNG

1. Wie funktioniert die Vermietung?

Die Mietverwaltung erfolgt durch die i Live-Services GmbH.
Dies geschieht u.a. durch eine professionelle Internetpra-
senz sowie durch intensivste Bekanntmachungen an den
Hochschulen. Alle Apartments werden warm vermietet. Die
nichtumlagefahigen Nebenkosten des Eigentimers werden
hierbei nicht separat abgerechnet, sondern direkt mit den
Mietertragen verrechnet. Vor Schliefung des Mietvertrages
wird von potentiellen Mietern stets eine Kaution und insbe-
sondere bei Studierenden eine Burgschaft durch die Eltern
eingefordert.

2. Wie berechnet sich die erwartete Miete?
Die Mietpreise ergeben sich aus dem lokalen Marktumfeld

und variieren je nach Grof3e, Etage und Ausrichtung. Ein Auf-
schlag zu den ortsiblichen Nettomietpreisen je Quadratmeter
ergibt sich aus dem zielgruppenorientierten Konzept: Kleine
Wohneinheiten, modern und voll mébliert, in sehr guter Lage.

3. Welche Nebenkosten entstehen fiir die Mieter?

Die Bestandteile der Nebenkostenpauschale bzw. der umla-
gefdhigen Nebenkosten sind vor allem folgende:

- Heizung und Warmwasser

- Wasser/Abwasser/Niederschlag

- Strom

- Versicherungen

- Internet- und TV-Signal

- Hausmeister und Hausreinigung

Je nach Apartmenttyp fallen die umlagefdhigen Neben-
kosten abhédngig von der jeweiligen Groé3e unterschiedlich
aus. Bei Objekten wie diesen Apartments, die aufgrund ih-
res Charakters als Wohnanlage fir tempordres Wohnen de-
finiert sind, kdnnen Nebenkosten pauschaliert abgerechnet
und somit Ablese-, Abrechnungs- und Zahlerkosten einge-
spart werden. Nach Auszug eines Mieters und Abrechnung
der Kaution besteht keine weitere Abrechnungspflicht (§ 11
Heizkosten) bzw. -notwendigkeit. Alle Apartments werden

warm inkl. aller Betriebskosten wie auch Strom und Heizung,
sowie voll mobliert vermietet. Flr Vermieter und Mieter ist
somit eine faire und schnelle Abrechnung sichergestellt.

MIETPOOL

1. Was ist Zweck und Ziel des Mietpools?

Mit Ubergabe des Apartments werden Sie gleichzeitig Ge-
sellschafter des Mietpools. Um eine moglichst gleichmafi-
ge Auslastung der einzelnen Apartments und die Erzielung
maoglichst gleichmalig hoher Mieteinnahmen fir alle Eigen-
timer und damit gleichzeitig die Reduzierung des Vermie-
tungs- bzw. Mietausfallrisikos fur den einzelnen Eigentimer
zu erreichen, erfolgt die Vermietung koordiniert fir alle Ei-
gentimer durch eine Gesellschaft burgerlichen Rechts (GbR),
dem sogenannten Mietpool, zu dessen Beitritt anfangs alle
Eigentimer verpflichtet sind. Die Mietpool-GbR bietet aller-
dings keine Gewahr fur eine durchgehende Vollauslastung.

2. Welche Aufgaben hat der Mietpoolverwalter?

Mietpoolverwalter bzw. geschaftsfihrender Gesellschafter ist
die i Live-Services GmbH. Diese sorgt unter Zuhilfenahme von
Dritten fUr die Mietersuche, die Verwaltung der Mietverhaltnis-

URBAN LIVING Kéln | FAQ 37



se, den Zahlungsverkehr zwischen Mietern, Gesellschaft und
Eigentimern sowie fir die Zahlung des Hausgeldes an die
Eigentumsverwaltung. Der geschéftsfihrende Gesellschafter
hat zudem Sorge dafiir zu tragen, dass die Haftung der Gesell-
schaft auf das Gesellschaftsvermogen beschrénkt ist.

3. Gibt es eine Mietgarantie?

Eine Mietgarantie besteht ausdricklich nicht. Die Syste-
matik des Mietpoolkonzeptes beinhaltet, dass im Falle von
Leerstdnden samtliche Gesellschafter des Mietpools anteilig
diesen Mietausfall tragen. In diesem Zusammenhang wirken
Mietausfalle fir das eigene Apartment wie auch fir fremde
Apartments, Verwaltungsaufwendungen und Instandhal-
tungsaufwendungen des Mietpools mietertragsmindernd.
Aus diesem Grund ist ein Abschlag bei der Renditeerwar-
tung zu bertcksichtigen, der insbesondere bei der Berech-
nung der monatlichen Belastung durch einen entsprechen-
den Risikozuschlag in die Kalkulation einflielfen muss.

4, Ist eine VerduBBerung des Apartments trotz Mietpool
moglich?

Im Falle einer Verdul3erung des Apartments haben Sie daftr

Sorge zu tragen, dass der Erwerber auch Gesellschafter des

Mietpools wird. Sie verpflichten sich daher, Ihre Beteiligung
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am Mietpool zusammen mit dem Vertragsgegenstand zu ver-
dullern und auf den Nachfolgeeigentiimer zu Ubertragen so-
wie diesen ebenfalls zur Weitergabe an einen Sonderrechts-
nachfolger zu verpflichten.

5. Wie funktioniert die Verteilung der Einnahmen des
Mietpools?

Samtliche verteilungsfahigen Einnahmen werden monatlich
abgerechnet und im Verhéltnis der jeweiligen Beteiligung an
Sie ausbezahlt. Um maglichst gleichmaRige Auszahlungen zu
erreichen, ist der geschéftsfihrende Gesellschafter berechtigt,
nach den Grundsatzen ordnungsgemaBer kaufméannischer Ge-
schaftsfihrung einen Sicherheitseinbehalt vorzunehmen, der
am Ende des Geschéftsjahres den Eigentimern ausgeschittet
wird.

6. Ist eine Kiindigung der Mietpoolbeteiligung
maoglich?

Die Gesellschaft kann von jedem Gesellschafter auch ohne

wichtigen Grund unter Einhaltung einer Frist von einem Jahr

auf das Ende eines Geschaftsjahres gekindigt werden. Eine

Kundigung ist jedoch friihestens 10 Jahre nach Beginn der

Gesellschaft zuldssig.

7. Ist Eigennutzung moglich?

Jeder Eigentimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines
Apartments durch sich selbst oder einen nahen Angehdrigen
im Sinne des § 15 der Abgabenordnung, sowie der Mitbenut-
zung des gemeinschaftlichen Eigentums, solange die Rechte
der Ubrigen Eigentlmer nicht beeintréachtigt werden. Fur die
Zeit der Selbstnutzung missen sich die Eigennutzer ebenso an
den Rucklagen des Mietpools beteiligen. Wahrend der Zeit der
Eigennutzung besteht kein Anspruch auf Ausschittungen aus
dem Mietpool. Die Selbstnutzung kann nur zu den jeweiligen
Mietzyklen 31.03. und 30.09. des Jahres beendet werden. Das
Ende der Selbstnutzung muss dem Mietpoolgeschaftsfihrer
3 Monate vor Ablauf des Mietzyklus mitgeteilt werden. Des
Weiteren hat jeder Eigentiimer das Recht fUr sein Apartment
einen Mieter vorzuschlagen. Wahrend der Beteiligung des Ei-
gentiimers am Mietpool, ist der Mietpoolverwalter an diesen
Vorschlag gebunden, soweit nicht zwingende Gesellschaftsinte-
ressen dagegen sprechen. Er ist jedoch nicht verpflichtet, ein be-
stehendes Mietverhaltnis zu kiindigen, um dem Vorschlag oder
Wunsch des Eigentiimers nachzukommen; in diesem Falle kann
dem Vorgeschlagenen ggf. voribergehend ein Ersatzapartment
zugewiesen werden. Bei frihzeitiger Ankiindigung durch den
Eigentdmer kann die Verwaltung entsprechend reagieren und
den Belegungswunsch rechtzeitig berdcksichtigen.

Fur einen durch den Eigentimer vorgeschlagenen Mieter
gelten die Ublichen Mietpreise, die fiir das Objekt festgeleg-
ten - in der Regel halbjahrigen - Mietzyklen samt rechtzeitiger
Ankindigung eines Auszugs, die Beteiligung an eventuellen
Mietpool-Ricklagen sowie der Prifungsprozess vor Bezug ei-
nes Apartments, den jeder Mietinteressent durchlaufen muss.
Grundsatzlich mussen auch bei Eigennutzung oder bei vom
Eigentlimer vorgeschlagenen Mietern mdaglicherweise be-
stehende Zweckbestimmungen erfillt werden, wonach die
Nutzung z.B. nur durch Studenten, Auszubildende, Schuler, in
Ausbildung befindlichen Personen, Professoren und anderen
Mitarbeitern einer (Hoch-)Schule oder dergleichen erfolgen
darf (siehe hierzu auch Abs. F Ziff. 5).

BAU UND AUSSTATTUNG

1. Welche bautechnischen Bedingungen fiihren zum
KfW 55-Standard?

Der Bau wird entsprechend den Vorgaben der Energiever-

ordnung errichtet, wodurch der KfW-Standard Effizienzhaus

55 erreicht wird. Auch hier steht die Nachhaltigkeit im Mittel-

punkt, denn durch die Auswahl langlebiger und bestandiger

Baumaterialien ldsst sich eine dauerhaft glinstige Bewirt-
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schaftung des Objektes darstellen. Insbesondere die War-
medammung, Be- und Entliftung, sowie energieeffiziente
Heiztechnik sorgen neben einer wirtschaftlichen Beheizung
auch fur das Erfallen der KfW-Fordervorgaben.

2. Wie ist das Apartment mobliert?

Alle Apartments sind komplett ausgestattet mit praktischen,
robusten und zugleich modernen Mobeln. Die Moblierung
der Comfortapartments und der Comfortapartments L und
XL umfasst eine Pantry-Ktiche (Kihlschrank, Backofen, Glaske-
ramikkochfeld, Umluft-Dunstabzug) und alle erforderlichen
Mobel (Bett inkl. Lattenrahmen und Matratze, Kleiderschrank,
Esstisch, Sttihle, Schreibtisch, Regale, TV-Bank/-Board, Garde-
robe). Die groBeren Apartmenttypen wie Penthouseapart-
ments verfligen zusatzlich Uber ein Sofa sowie weitere Re-
gal- bzw. Ablagemobel. Die detaillierte Ausstattung ist einer
separaten, der Teilungserklarung beiliegenden Inventarliste
zu entnehmen. Bei der Moblierung wurde das Hauptaugen-
merk auf Funktionalitdt, Belastbarkeit und Langlebigkeit ge-
legt. Der Ein- und Auszug von Mietern ist durch die Komplett-
moblierung unkompliziert darstellbar, ferner werden dadurch
auch Umzugsschaden am Objekt minimiert.

3. Welche Rechte bestehen fiir Mdangel an der
mitverkauften Moéblierung?
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Hinsichtlich der mitverkauften beweglichen Sachen, also des
Inventars, stehen Ihnen die Mangelrechte des Verbrauchsgu-
terkaufrechts zu.

4. Gibt es Gemeinschaftsflichen/-raume?

Im Objekt sind verschiedene Gemeinschaftsflichen im In-
nen- und Aullenbereich enthalten. Besonders geférdert wird
das Gemeinschaftsgefthl durch die vorhandenen Gemein-
schaftsraume inkl. Kiche und Toiletten, Gemeinschaftster-
rassen sowie den Fitnessraum. Die Nutzung ist flir Bewohner
kostenlos. Wasch- und Trockenraume runden das Angebot ab.

ANLEGERINFORMATIONEN

1. Welche Nebenkosten tragt ein Gesellschafter bzw.
Eigentliimer?

Die Bestandteile der nichtumlagefahigen Nebenkosten sind

vor allem folgende:

VERWALTUNGSKOSTEN
Grundlage Apartments | TG
Vergiitung des WEG-Ver- gemadl Verwaltervertrag | 12,50 € * 1,50 €% je
walters jeWE und Stellplatz u.
Monat Monat

Instandhaltungs- Vorschlag seitens i Live 050€*je
riicklage fiir das fiir das 1. Jahr der Inbetriebnahme. m”Wfl. und
Sondereigentum Die Entscheidung tiber die tatsdchli- | Monat

(Mablierung, Streichen
der Apartments, Bader,
Baden, Fenster, Tiiren, ...)

che Instandhaltungsriicklage erfolgt
im Rahmen der 1. Gesellschafterver-
sammlung durch Mehrheitsbeschluss

Vergiitung fiir die Mietpool- | gemdl Management- | 20,00 €* 350€%
verwaltung (Vermietungs- vertrag jeWEund | je Stellplatz
management, kfim. Verwaltung, Monat und Monat
Koordination der Instandsetzung
und Instandhaltung des Sonderei-
gentums, allg. Verwaltungsauf-
gaben)
i Live Services (Wohnservice- gemdl Management- | 7,00 € *je
leistungen, Qualitdtssicherung und | vertrag WE und
Markenserviceleistungen) Monat
LAUFENDE INSTANDSETZUNGEN
Grundlage Apartments | TG
laufende Instandsetzungen/ | Prognose aus Erfah- 500€*je 250€%je
Anschaffungen Sonder- rungswerten iLive WEund Jahr | Stellplatz
eigentum und Jahr
laufende Instandsetzungen/ | Prognose aus Erfah- 500€*je
Anschaffungen rungswerten iLive WE und Jahr
Gemeinschaftseigentum
INSTANDHALTUNGSRUCKLAGEN
Grundlage Apartments | TG
Instandhaltungs- Vorschlag seitens iLive fiirdas 1. Jahr | 190€*je | 2,50€*
riicklage der Inbetriebnahme. Die Entschei- m*Wf.und | je Stell-
(Gemeinschaftsflachen, | dung Giber die tatsachliche Instand- | Jahr platz und
Inventar der Gemein- haltungsriicklage erfolgt im Rahmen Jahr

schaftsrdume, . . .)

der 1. ETV durch Mehrheitsbeschluss
der Eigentimergemeinschaft

* alle Preise sind Netto-Preise

der Gesellschafter

ERFOLGSABHANGIGE ENTLOHNUNG

Grundlage Apartments | TG
erfolgsabhéngige Entloh- | gemdl Managementver- | 6.000 € *
nung trag (Kostenverteilung pa. iberalle
(92 %-Vermietung) erfolgt nach Miteigen- Apartments
tumsanteilen)

2. In welcher Hohe wird die Instandhaltungsriicklage
gebildet?

Zur Abwicklung kunftiger Reparatur-, Instandhaltungs- oder
ModernisierungsmafRnahmen am Gemeinschaftseigentum
undam Sondereigentum bzw. den Apartments werden soge-
nannte Instandhaltungsricklagen gebildet. Die Mindestrick-
lage fir das Gemeinschaftseigentum liegt bei 1,90 €/m’
Wohnflache im Jahr. Eine abweichende Regelung kann sei-
tens der Eigentlimergemeinschaft im Zuge der Eigentimer-
versammlung getroffen werden. Fir die Instandhaltung der
Apartments bzw. deren Méblierung werden entsprechende
MalBnahmen im Zuge der Gesellschafterversammlung be-
sprochen und beschlossen.
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3. Wie setzt sich der Kaufpreis zusammen?

Alle Kaufpreise sind Festpreise. Der Kaufpreis der Apartments
variiert je nach Typ, Groi3e, Lage, Etage und Ausrichtung. Der
Gesamtkaufpreis setzt sich aus folgenden Bestandteilen zu-
sammen:

- Kaufpreis Apartment

- Anteil fir Gemeinfldchen

- Anteil fur Inventar/M&blierung

- Evtl. Kaufpreis Stellplatz

4. Welche Forderung gibt es?

Das Gebdude wird im KfW-Standard Effizienzhaus 55 er-
richtet. Die KfW gewahrt hierfir unter der Programmnum-
mer 153 zinsginstige, staatliche Forderdarlehen mit einem
Hochstbetrag von 100.000 € je Apartment. Die Forderbetra-
ge beziehen sich jeweils auf ein Apartment. Beim Erwerb
mehrerer Apartments erhalten Sie die Férderung fir jedes
einzelne Apartment. Die fUr die Beantragung eines Forder-
darlehens erforderliche, personalisierte Bestatigung des fur
das Projekt verantwortlichen Sachverstandigen wird Ihnen
gegen eine entsprechende Bearbeitungsgebthr zur Verfi-
gung gestellt. Das KfW-Forderdarlehen kann in der Folge be-
quem z.B. Uber die Hausbank beantragt werden.
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5. Wo und wann findet der Notartermin statt?

Wir werden u.a. mit einem ortsansdssigen Notar zusam-
menarbeiten. Auf besonderen Wunsch kann der Termin
auch bei einem Notar Ihrer Wahl stattfinden, etwa dadurch
entstehende Mehrkosten sind vom Erwerber zu tragen. Die
Beurkundung des Kaufvertrages kann aufgrund gesetzlicher
Vorgaben frihestens 14 Tage nach Erhalt der Kaufvertrags-
unterlagen vom beurkundenden Notar erfolgen.

SONSTIGES

1. Wie funktioniert die Komplettbetreuung fiir
Vermieter?
Uber das,Rundum-Sorglos-Paket” sind alle wichtigen Aufga-
ben rund um die Verwaltung, Vermietung und den Betrieb
abgedeckt. Die Dienstleistung beinhaltet neben der Eigentd-
merverwaltung auch die Mietverwaltung inkl. Mietersuche,
Erstellung der Mietvertrage, Ubergaben und Abnahmen, Ko-
ordination von Reparaturen, Kautionsverwaltung, Mietein-
zug etc. und die Abrechnung sowie Bewirtschaftung Uber
den Mietpool.

2. Wie erfolgt die Bewirtschaftung vor Ort?

Der Kernbestandteil fiir eine reibungslose und ordentliche
Verwaltung des Objektes liegt in der Tatigkeit des Hausmeis-
ters bzw. Hausmeisterdienstes sowie Objektmanagers. Des-
sen Aufgaben sind u.a. Objektbetreuung, Griinanlagenpfle-
ge, Winterdienst, kleine Reparaturen und Ahnliches. Zudem
ist auch der Hausverwalter in regelmélSigen Abstanden vor
Ort. Die Reinigung des Gebaudes ist ebenfalls im Service in-
begriffen.

3. Kénnen Sonderwiinsche geduBert werden?

Alle Apartments werden nach einem bewdhrten und fest
beschriebenen Standard ausgefthrt. Aus organisatorischen
Grunden sind Sonderwinsche leider nicht moglich.

4. Worin unterscheiden sich diese Wohneinheiten von
tiblichen Wohnungen (DIN und LBO)?

Bei unseren Lifestyle-Apartments” handelt es sich nicht um
eine klassische Wohnanlage mit Wohnungen im Sinne der
LBO, sondern um sogenannte Nutzungseinheiten. Diese wei-
chen teilweise bei LBO- und DIN-Vorgaben fur Gbliche Woh-
nungen ab. Insbesondere haben die Trennwdnde zwischen
den Einheiten sowie die EingangstUren evtl. einen geringe-
ren Schallschutzwert, es gibt keine externen Abstellrdume
wie z.B. einen Keller und nicht fir jedes Apartment ist ein

Kfz-Stellplatz verfigbar. Ausfihrungsdetails siehe Baube-
schreibung.

5. Wer darf die Apartments bewohnen?

Mit unserem Wohnheimkonzept erreichen wir mehrere Ziel-
gruppen. Primar dienen die Apartments der Unterbringung
von Studierenden, Auszubildenden, Schilern, in Ausbildung
befindlichen Personen, Professoren und anderen Mitarbei-
tern einer (Hoch-)Schule.

VERTRIEB/ONLINE-VERTRIEBSPORTAL

Auf dem Online-Vertriebsportal erhalten Sie einen ersten
Uberblick zum Projekt URBAN LIVING Koln und dessen Be-
wirtschaftungskonzept. Zudem kénnen Sie hier eine Kon-
taktanfrage an den zustdndigen Vertrieb senden.
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Jede Form der Geld- und Kapitalanlage bringt allgemeine
und anlagenspezifische Chancen und Risiken mit sich. Trotz
des konservativen Anlagesegments und einer in allen Pha-
sen unter der MalRgabe weitgehender Risikominimierung
auf Basis langjéhriger Erfahrungen erfolgten Konzeption, be-
stehen auch bei diesem Angebot Risiken. Diese sollte jeder
Erwerbsinteressierte bei seiner personlichen Entscheidung
berticksichtigen.

Die folgenden Darstellungen sollen es ermdglichen, sich
umfassend und ausschlie3lich Gber die wesentlichen Risiken
zu informieren, wobei hier der Vollstandigkeit halber auch
oftmals unwahrscheinliche, jedoch grundsatzlich mogliche
Risiken aufgefiihrt werden. Die Darstellungen gehen aus-
schlielich auf die mit diesem Prospekt angebotene Variant
der fremdvermieteten Wohneigentumseinheit ein — Aspekte
der Eigennutzung sind nicht Gegenstand dieses Prospekts
und werden deshalb nicht aufgefiihrt.

1. Standortwahl

Der Entscheidung zum Erwerb des GrundstUcks sowie zur Er-
richtung der Liegenschaft in KéIn ging neben den planungs-
spezifischen Erhebungen eine intensive Standortprifung
und -beurteilung voraus. Ebenso wie fir die Prospektheraus-
geberin die Lagequalitat ein essentielles Vermarktungsmerk-
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mal darstellt, ist der Standort des Immobilieninvestments
auch fur die Erwerber eines Apartments ein essentielles Qua-
litatskriterium.

Neben der Relevanz des Makrostandortes, der Stadt Koln,
kommt auch dem Mikrostandort eine zentrale Rolle zu.
Sowohl unterliegt die gegenwartige Marktposition eines
Standortes subjektiven Parametern, als auch ist die kinftige
Entwicklung einer Immobilienanlage nicht verbindlich abzu-
sehen. Insofern ist jede Standortwahl spekulativer Natur und
kann nur auf Grundlage eigener Erkenntnisse und umfassen-
der Marktrecherche stattfinden.

Im Rahmen von Umfeldentwicklungen, Markt- und Konjunk-
turlage sowie relevanter Parameter kdnnen sich die Marktver-
haltnisse verandern, was sowohl einen Einfluss auf die Vermiet-
barkeit und die Hohe der erzielbaren Mietpreise, als auch die
Werthaltigkeit der Wohneigentumseinheit haben kann.

In den Darstellungen zum Investitionsstandort des vorlie-
genden Prospektgegenstandes haben wir uns bemiht, die
Grinde fUr unsere Standorteinschdtzung darzustellen, ohne
dass hiermit eine bindende qualitative Aussage getroffen
bzw. eine Gewéhrleistung Ubernommen wird.

2. Kaufvertrag, Angebot und Annahme,
Vertragsgestaltung

Mit Abschluss eines rechtswirksamen Kaufvertrages wird ein
beiderseitig bindender Vertrag geschlossen. Beide Vertrags-
parteien, d.h. Kdufer und Verkauferin, sind damit grundsatz-
lich unwiderruflich an die Bestimmungen des Kaufvertrages
gebunden. Lediglich die Bestimmungen des § 323 BGB bie-
ten fur den Fall, dass die Verkauferin ihren Verpflichtungen
nicht oder nicht vertragsgemal nachkommt, Ricktrittsmog-
lichkeiten fir den Kaufer.

Auch falls sich die Intentionen oder Verhaltnisse einer der
Vertragsparteien nach Abschluss des Vertrages verandern
sollten, bleiben sie an die vertraglichen Vereinbarungen ge-
bunden. Fir den Fall, dass der Kéufer vorerst ein Angebot
auf Abschluss eines Kaufvertrages abgibt, ist er maximal vier
Wochen an diese einseitige Erkldrung gebunden. Erfolgt in-
nerhalb dieser Frist die Annahme durch die Verkauferin, ist
ein rechtskraftiger Kaufvertrag (s.0.) zu Stande gekommen.
Die Abgabe eines notariellen Kaufangebotes verpflichtet die
Verkauferin jedoch nicht zur Annahme. Fir den Fall, dass das
notarielle Angebot durch die Verkduferin nicht angenommen
wird, kommt kein Kaufvertrag zu Stande und der Kaufer tragt
alle durch die Angebotsbeurkundung entstandenen Kosten,
ohne dass er hierdurch seine Anlageziele umsetzen kann. In
jedem Fall empfehlen wir, die Angebotsbeurkundung mit der
Verkauferin vorab zu koordinieren und eventuelle Anderun-

gen an dem Angebotsmuster vor Beurkundung zur Sicher-
stellung der Annahme abzustimmen. Entsprechendes gilt fur
die Beurkundung eines Kaufvertrages, bei dem die Verkaufe-
rin durch einen vollmachtlosen Vertreter vertreten wird.

3. Abwicklung der Teilung, Grundbuchstand

Je nach Zeitpunkt des Erwerbs, kann die vorliegende Grund-
buchsituation noch nicht den endgultigen, von der Verkau-
ferin geschuldeten und kaufvertraglich vorgesehenen Ver-
haltnissen entsprechen. Ein Beispiel hierfir ware eine noch
ausstehende Teilung in Wohnungs- bzw. Teileigentum, d.h.
die Anlegung von einzelnen Wohnungsgrundbtchern. Auch
der sonstige grundbuchliche Vollzug kann mit Verzégerun-
gen verbunden sein.

Um die notwendige Liquiditdt zu sichern und den Baufort-
schritt nicht zu beeintrachtigen, ist die Verkduferin in diesem
Fall berechtigt, den Kaufpreis - entsprechend Baufortschritt
- auch schon vor Vorliegen aller Zahlungsvoraussetzungen
féllig zu stellen, wenn sie Sicherheit durch Birgschaft nach
§ 7 MaBV leistet.

Trotz der Vereinbarung eines wirtschaftlichen Wechsels von
Nutzen und Lasten nach Kaufpreiszahlung, erfolgt der recht-
liche Ubergang vom Eigentum erst mit der grundbuchlichen
Eintragung des neuen Eigentlmers.
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Insbesondere wegen der GréRe und Kohdrenz des Wohn-
komplexes und auch wegen der verkduferischen Erforder-
nisse werden im Kaufvertrag vom Kaufer umfangreiche
Vollmachten erteilt, mit deren Hilfe vor und nach Kaufver-
tragsabwicklung Grundbuchverhaltnisse geregelt, Antrage
und Erklarungen abgegeben oder gedndert werden kénnen.
Diese Vollmachten dirfen nattrlich nur im Rahmen der ge-
troffenen Regelungen und Beschrankungen ausgetbt wer-
den. Dennoch kann es selten vorkommen, dass das Mal}
einer Vollmacht oder deren Gultigkeit von den zustandigen
Amtern oder Behorden nicht anerkannt wird oder nicht aus-
reicht. Fur diesen Fall verpflichtet sich der Kaufer im Kaufver-
trag, z.B. durch die Erteilung von Genehmigungserklarungen
an eventuellen grundbuchlichen und behérdlichen Antra-
gen, im kaufvertraglichen Sinn mitzuwirken; dieses kann z.B.
mit der erneuten Wahrnehmung eines Notartermins verbun-
den sein, wobei die Kosten bei Verursachung durch die Ver-
kauferin naturlich auch durch diese getragen werden.

4. Lage und Beschaffenheit der Immobilie,
Gewadhrleistung

Die Verkauferin befindet sich zum Zeitpunkt der Prospekt-

herausgabe vor der Erstellung des Kaufgegenstandes.

Der Kaufer hat die Gelegenheit - je nach Baufortschritt - sich
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in Abstimmung mit der Verkduferin von der Lage, Glte und
GroRe des Objektes sowie vom aktuellen Stand der Fertig-
stellung ein eigenes Bild zu verschaffen, welches seine Kauf-
entscheidung pragen sollte. Unerlaubte Baustellenbegehun-
gen sind aus Griinden der Sicherheit dringend untersagt.
Der Verkauferin sind diverse Anderungsvollmachten sowie
Entscheidungsspielrdume nach billigem Ermessen hinsicht-
lich der Bauausfihrung eingerdumt, welche jedoch zu keiner
nennenswerten Verschlechterung des Kaufgegenstandes
fUhren dirfen.

Die Verkauferin kann keine exakte Garantie flr die in der
Planung abgefassten Flachenangaben und -berechnungen
Ubernehmen, weswegen es zu geringen Abweichungen
zwischen den ausgewiesenen und tatsachlichen Flachen
und Mallen - z.B. durch abweichende Putzdicken, Versor-
gungsstrangfiihrungen etc. - kommen kann. Kaufvertraglich
werden insofern Mal3toleranzen von bis zu 3% als nicht kauf-
preismindernd definiert.

Fur das mitverkaufte Grundstick Ubernimmt die Verkaufe-
rin keine Gewahrleistung. Sie verpflichtet sich jedoch, keine
wesentlichen Umstédnde oder Mangel arglistig verschwiegen
oder von solchen Kenntnis erlangt zu haben, auf die der K&u-
fer nicht im Vorfeld hingewiesen wurde.

Im Rahmen einer ausfihrlichen Objektvorprifung bemunht

sich die Prospektherausgeberin sowohl im eigenen Inter-
esse, als auch fur den Anleger, eventuell in der Lage und
Beschaffenheit der Immobilie bestehende Risiken weitge-
hend auszuschlielen, woflr jedoch keine Haftung Uber-
nommen wird.

5. Insolvenz der Verkauferin, Vertragspartner

Trotz umfangreicher rechtlicher und vertraglicher Vorkeh-
rungen im Sinne des Verbraucherschutzes und der Sicher-
stellung der Kaufer ist die Wahl eines soliden und erfahrenen
Vertragspartners fur den Erfolg einer Erwerbsentscheidung
von hoher Bedeutung.

Neben dem Abschluss des Kaufvertrages verpflichten sich
die Erwerber zum Eintritt in einen WEG-Verwaltervertrag mit
einem Verwalter, der gesellschaftlich und personell mit der
Verkduferin, nicht jedoch mit den Vertriebsbeauftragten ver-
flochten ist sowie zum Eintritt in einen Mietpool. Hierdurch
ermoglicht sich eine optimale Kommunikation und Koordi-
nation mit den Beteiligten; Interessenkonflikte lassen sich
jedoch theoretisch nicht vollig ausschlielZen.

Im Fall der Insolvenz der Verkauferin kann es vorkommen,
dass ein Kaufvertrag - z.B. wegen Versagung der Lastenfrei-
machung durch die Glaubigerbank der Verkduferin - nicht
abgewickelt werden kann. In diesem Fall kdme es zur Rick-

abwicklung des Kaufvertrages. Der Kaufer wirde seine An-
lageziele nicht umsetzen konnen und schlimmstenfalls
trotzdem einzelne Nebenkosten des Erwerbs und der Finan-
zierung bzw. der Finanzierungsriickgabe tragen mussen.

Im Fall eines bereits abgewickelten Kaufvertrages und Gber-
gegangenen Eigentums haftet der Grundbesitz fir diverse
Kosten, wie z.B. 6ffentliche Lasten und Abgaben.

Falls die Verkduferin im Rahmen einer Insolvenz entspre-
chende Riickstande aus der Zeit vor Ubergang hinterlassen
haben sollte, kann es auch zur Geltendmachung bei dem
neuen Eigentimer kommen. Um das Risiko einer drohenden
Insolvenz der Verkauferin einzuschatzen, empfehlen wir, sich
Uber die Situation der Eigentimerin sowie die Marktpositi-
on der Unternehmensgruppe aktuelle Informationen zu be-
schaffen.

6. Vermietung

Sofern das zu erwerbende Apartment bereits vermietet ist
bzw. die Verkduferin vor Kaufvertragsvollzug auf Grund der
erteilten Vollmachten bzw. Anweisungen aus dem Mietpool-
vertrag eine Vermietung vornimmt, tritt der Kaufer somit
in das bestehende Mietverhaltnis mit dem Ubergang des
Apartments ein bzw. erkennt dieses an.

Es kann vorkommen, dass sich die Anschlussvermietung
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nicht direkt an das vorangegangene Mietvertragende reali-
sieren ldsst, d.h. es zu einem fluktuationsbedingten Leerstand
des Apartments und damit zum Ausfall der Mieteinnahmen
kommen kann. Dieses betrifft nicht nur die erzielte Netto-
kaltmiete, sondern auch die bei Vermietung umlagefahigen
Heiz- und Betriebskosten, die in der Zeit des Leerstands vom
Eigentimer gegenlber der Eigentimergemeinschaft getra-
gen werden missen.

Zur Risikominimierung verpflichten sich der Kédufer neben
dem Abschluss des Kaufvertrages zum Beitritt in die Miet-
poolgesellschaft. Dadurch werden Mietausfalle auf alle Miet-
poolgesellschafter verteilt, das Risiko verteilt sich somit auf
die gesamte Gemeinschaft.

7. Hohe der erzielten Mietpreise und Ausfall

Die prospektierten Mietpoolertrdge wurden auf Basis einer
grundsatzlichen Markteinschatzung der Prospektherausgebe-
rin berechnet, ohne dass flir das Eintreten oder die nachhaltige
Erzielbarkeit dieser Mietpreise eine Gewahr tbernommen wird.
Bei eventuellen Nachvermietungen kann es zu héheren oder
niedrigeren Mietpreisen kommen, wodurch sich die Gesamt-
einnahmensituation verandert. Ebenso kénnen Leerstande
den Miet- bzw. Mietpoolertrag negativ beeinflussen. Auch
langfristig haben die Entwicklung des Mietmarktes und der
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Wohnanlage sowie die anlagenspezifischen Merkmale, wie z.B.
Ausstattung und Zustand, Grundriss und Apartmentgrolie, ei-
nen Einfluss auf die Einnahmen aus Vermietung.

Die Durchsetzbarkeit eventuell beabsichtigter Mieterhdhun-
gen ist nicht nur durch rechtliche Bestimmungen definiert,
sondern auch durch die Marktakzeptanz der geforderten Miet-
erhohung.

Unabhéngig hiervon kann die Geltendmachung von Mieter-
hohungsverlangen u.U. zu mieterseitigen Kindigungen und
damit zur Notwendigkeit einer Anschlussvermietung fuhren.
Die Mietpreise ergeben sich dabei aus dem lokalen Mark-
tumfeld. Als Malnahme zur Risikominimierung des einzel-
nen Eigentimers wurde der Mietpool als Absicherungsinst-
rumentarium gewahlt, wobei dieser nicht mit einer i.d.R. den
Kaufpreis verteuernden langfristigen Mietgarantie zu ver-
wechseln ist. Eine Mietgarantie besteht ausdrtcklich nicht.
Es kann bei Nichtzahlung der (vollstandigen) Miete zur Not-
wendigkeit der rechtlichen Geltendmachung der Mietforde-
rung sowie zu einer eventuellen Rdumungsklage kommen.
Zur Abschwadchung dieses Risikos ist i.d.R. vom Mieter oder
eines Blrgen eine Mietsicherheit gestellt.

Auch im Fall eines berechtigten Anspruchs gegen einen
Mieter sind die Kosten der Forderungsbeitreibung vorerst
vom EigentUmer bzw. dem Mietpool zu tragen. Es kann je-

doch - z.B. im Fall der Insolvenz oder Unauffindbarkeit des
Mieters bzw. dessen Birgen - zu teilweisen oder vollstan-
digen Ausfallen, sowohl hinsichtlich der Hauptforderungen,
als auch der Kosten kommen. Diesem Risiko begegnet die
Mietpoolverwaltung durch sorgfaltige Auswahl neuer Mieter
im Rahmen eines mit aussagekréftigen Unterlagen unterleg-
ten Bewerbungsverfahrens. Auch die vorstehenden Ausfall-
risiken werden von der Mietpoolgesellschaft getragen, also
entsprechend verteilt.

8. Kosten der Bewirtschaftung und Instandhaltung,
Riicklagen

Die gesetzlichen umlagefédhigen Neben- bzw. Betriebskos-
ten werden bei vermietetem Wohnraum vom Mieter ge-
tragen. Bei diesem Wohnheimprojekt werden diese Kosten
typischerweise bis auf weiteres pauschal mit den Mietern
abgerechnet. Nichtumlagefdhige Neben- bzw. Betriebskos-
ten sind u.a. die Kosten der Instandhaltung sowie Verwal-
tungskosten, diese sind vom Eigentimer bzw. Vermieter zu
tragen.

Zudem wird von der Wohnungs- bzw. Teileigentimerge-
meinschaft eine Instandhaltungsriicklage gebildet, deren
Bildung oder Auflésung ebenfalls nicht auf die Mieter um-
lagefdhig ist. Inwieweit Rucklagen den tatsachlichen Bedarf

abdecken, kann nicht vorhergesagt werden. Es kann insofern
zu Beschlissen der Eigentimerversammlung Uber Ruckla-
geerhéhungen oder Sonderumlagen kommen.

Ebenso sind die Kosten fur WEG- und Sondereigentumsver-
waltung nur innerhalb der vertraglichen Vereinbarungen fi-
xiert und kénnen sich demnach auch d@ndern.

Die Mietpoolgesellschaft kommt i.d.R. fir Mallnahmen auf,
die der Sicherstellung der Vermietbarkeit einzelner Apart-
ments im Sondereigentum dienen. Hierzu werden - z.B.
bei eventuell notwendig werdenden Renovierungsarbeiten
nach Mieterauszug — die Aufwendungen von der Mietpool-
gesellschaft Ubernommen. Es kann vorkommen, dass die
Liquiditatsreserven der Mietpoolgesellschaft fir anstehende
MalBnahmen nicht ausreichen. Im Falle des Eintritts vorste-
hender Risiken wirden die Mainahmen z.B. von laufenden
Mieteinnahmen, zu Lasten der monatlichen Ausschuttun-
gen, oder durch Nachschussforderungen an die Mietpoolge-
sellschafter bestritten werden.

9. Mietpool

Der Beitritt zum Mietpool ist eine zur Risikoverteilung und
—minimierung entworfene Sicherheitsvorkehrung. Im Miet-
pool werden sowohl die Hohe der erzielten Mietpreise, even-
tuelle Mietausfélle, wie auch Kosten im Sondereigentum mit
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Hilfe des Mietpoolverteilerschlissels nivelliert. Hierdurch
kommen jedoch einzelne hohere Mietertrage nicht direkt
dem jeweiligen Apartmenteigentimer zu Gute, sondern der
Mietpoolgesellschaft.

Ein Austritt aus der Mietpoolgesellschaft ist zur wechselsei-
tigen Sicherstellung nur auf Basis der vertraglichen Bestim-
mungen mdoglich.

10. Liquiditatsverschiebung beim Mietpool,
Vorauszahlungen, Abrechnungen

Vorauszahlungen des Mieters, Hausgeldzahlungen des Eigen-
tlmers und Mietpoolausschittungen erfolgen i.d.R. auf Basis
von Wirtschaftspldnen bzw. Abschlagszahlungen, Gber die zu
festgelegten Zeitpunkten, i.d.R. jahrlich, eine Abrechnung er-
folgt. Hierbei kann es zu Schwankungen des Liquiditatsstroms
kommen, z.B. durch Unterdeckungen, Nachzahlungen oder
Ausschittungen.

Bei der Aufstellung der monatlichen Abschlagszahlungen aus
dem Mietpool an die Eigentimer konnen i.d.R. Sicherheits- und
Liquiditatsabschldge einkalkuliert werden, die eventuell not-
wendig werdende Reserven fur Mietausfdlle und notwendige
Ausgaben abdecken sollen. Insofern kann es wahrend der Aus-
zahlungen dazu kommen, dass die tatsachlich dem Eigentu-
mer zustehenden Uberschiisse nicht vollstandig ausgeschiit-
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tet werden, sondern erst im Rahmen der Jahresabrechnung als
Restzahlung flieBen oder auch auf Grundlage eines Beschlus-
ses der Mietpoolgesellschaft eine andere Verwendung finden.
Ebenso konnen die einkalkulierten Reserven nicht ausreichen
und im Rahmen von Nachschussforderungen der Mietpoolge-
sellschaft von den teilnehmenden Eigentimern eingefordert
werden. Die Planung einer Bewirtschaftung von Immobilienei-
gentum sollte deswegen nie ohne personliche Liquiditatsre-
serven erfolgen.

11. Wertsteigerung und -minderung, Wiederverkauf

Der Erwerb einer Immobilie sollte grundsatzlich unter lang-
fristigen Planungen der Vermdgensbildung erfolgen und kei-
ne Spekulationen auf einen kurzfristigen Weiterverkauf bein-
halten. Ein Verkauf ist natlrlich zu jedem Zeitpunkt moglich,
wobei dieser ein bestehendes Mietverhdltnis nicht bricht. Je
nach Zeitpunkt der Verkaufsabsicht kann es dazu kommen,
dass der Verkaufserlos die Kosten des Erwerbs und der Finan-
zierung der Immobilie nicht abdeckt oder der erhoffte Erlos
nicht erzielbar ist. Die Beteiligung bzw. der Gesellschaftsanteil
an der Mietpoolgesellschaft muss hierbei mitveraufSert bzw.
auf den Nachfolgeeigentiimer Ubertragen werden, sowie die-
ser ebenfalls zur Weitergabe an einen Sonderrechtsnachfolger
verpflichtet wird.

Die Wertentwicklung der Immobilie hdngt neben der allge-
meinen Marktentwicklung von vielen Faktoren ab, die sich
nicht vorhersagen lassen. Sofern die Immobilie vor Ablauf der
Spekulationsfrist von zehn Jahren nach Erwerb verkauft werden
sollte, sind VerduRerungsgewinne grundséatzlich nach § 23 Abs.
1 EStG steuerpflichtig. Bei Verkauf mehrerer Immobilien oder
bei von vornherein beabsichtigtem Weiterkauf zur Realisierung
etwaiger Wertsteigerungen, kann unter bestimmten Vorausset-
zungen zudem gewerblicher Grundstlckshandel angenommen
werden und entsprechend besteuert werden. Bitte befragen Sie
hierzu Ihren Steuerberater oder die zustandige Finanzbehdrde.

12. Steuerliche Risiken

Der Anschaffungsaufwand der Immobilie setzt sich i.d.R.
aus Grund und Boden sowie dem Gebdudeanteil (alterna-
tiv: Anteil der Baulichkeiten) zusammen. Bei Vermietung der
Immobilie mit Uberschusserzielungsabsicht wirken sich die
Anschaffungskosten hinsichtlich des Gebaudeanteils steuer-
mindernd aus. Fir Grund und Boden gewahrt der Gesetzge-
ber keine Abschreibung, wohingegen der Gebaudeanteil bei
Fremdvermietung derzeit nach § 7 Abs. 4 EStG mit 2,0% p.a.
Uber 50 Jahre abgeschrieben werden kann. Ferner wird auf
die gesonderte Abschreibungsmaglichkeit des mitverdufSer-
ten Inventars hingewiesen.

Fur die steuerliche Kaufpreisaufteilung und ihre Durchsetz-
barkeit Ubernimmt die Verkduferin keine Garantie.

Die Einnahmen, Ausgaben und Abschreibungen flieSen bei
entgeltlicher Vermietung in die personliche Steuererkldrung
des Anlegers ein.

Der prospektierte Erwerb einer Immobilie, auch inVerbindung
mit dem Beitritt zu einer Vermietergemeinschaft (Mietpool),
stellt nach unserer Einschdtzung im vorliegenden Fall keine
modellhafte Gestaltung im Sinne von § 15b EStG dar (Anm.:
Steuerstundungsmodell). Es sollen keine steuerlichen Vorteile
in Form negativer Einkinfte aufgrund einer modellhaften Ge-
staltung erzielt werden (vgl. u.a. Anwendungsschreiben des
Bundesfinanzministeriums vom 17.07.2007).

13. Finanzierung

Vor dem Abschluss eines Kaufvertrages fir ein Apartment in
Koln sollte der Erwerber seine Finanzierung entweder durch
Eigenmittel und/oder eine Finanzierungszusage seines Kre-
ditinstituts sichergestellt haben. Ein bindender Kreditvertrag
sollte jedoch erst nach bestatigter Reservierungszusage der
Verkduferin oder nach rechtswirksamem Kaufvertragsab-
schluss unterzeichnet werden, um das Risiko einer anderwei-
tigen ZwischenverdulBerung und eines Kreditvertragsrick-
tritts zu vermeiden.
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Sofern es auf Seiten des Kreditnehmers zu keinen Vertragsver-
letzungen kommt, sind die Konditionen der Finanzierung in-
nerhalb der vertraglichen Vereinbarungen fixiert. Jedoch kann
es nach der Kreditvertragslaufzeit zu gedanderten Konditionen
einer Anschlussfinanzierung kommen.

Die Wahl eines Finanzierungskonzepts sollte immer auf die
langfristige Einkommens-, Steuer- und Vermdogenssituation
des Anlegers ausgerichtet sein. Auch sollten die Nebenkosten
des Erwerbs und der Finanzierung berticksichtigt werden, wo-
bei die Grunderwerbsteuer in NRW derzeit 6,50% des Kaufprei-
ses betragt und die Notar- und Grundbuchkosten zwischen
ca. 1,5% und 2,0% des Kaufpreises liegen.

Die eventuellen Kosten der Finanzierung sind dem Kreditver-
trag zu entnehmen, ggf. sind auch die Kosten fir eine Grund-
schuldbestellung und -eintragung zu berlcksichtigen. In der
Regel verlangen Kreditinstitute neben der grundbuchlichen
Belastung des Kaufgegenstandes oder einer anderen dingli-
chen Sicherheit auch die personliche Haftungsunterwerfung
des Kreditnehmers (siehe auch Ziff. 14 Kumulierte Risiken). Bei
vorzeitiger Kreditablosung vor Ablauf der Kreditvertragslauf-
zeit, z.B. bei Verkauf der Immobilie, kann die Bank eine eventu-
elle Vorfalligkeitsentschadigung vom Kreditnehmer verlangen.
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14. Kumulierte Risiken

Die vorstehenden Risiken sind nicht jedes fur sich allein wahr-
zunehmen, sondern k&nnen auch gleichzeitig eintreten. In die-
sem konkreten Fall kann es zu einer Kumulation von Ausfallen
bis hin zu nennenswerten Vermdgensverlusten des Anlegers
—auch Uber das Anlageobjekt selbst hinaus — fihren.

Bei der vorstehenden Zusammenstellung haben wir uns um
eine transparente und gegliederte Darstellung von Risiken
bemtht, uns wegen des Prospektumfangs jedoch nur auf
u.E. wesentliche Aspekte beschrankt und betonen, dass diese
Darstellungen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.
Ebenso kénnen sich nach Prospektherausgabe wesentliche
Faktoren dndern, wie z.B. Kenntnisstand oder Rechtslage. Fir
Uber den Prospektinhalt hinausgehende Auskiinfte steht die
Prospektherausgeberin jedem Erwerbsinteressierten gerne zur
Verflgung.

Die Prospektherausgeberin Gbernimmt flr sonstige Aspekte
wie Rechtslage, Steuerliches oder Prognosen keine Haftung.
Dem Anleger bzw. Kaufer wird geraten, sich von Vertrauens-
personen mit entsprechendem fachlichem Hintergrund (z.B.
Rechtsanwalt, Steuerberater, Bausachverstandiger) in seiner
Entscheidungsfindung beraten zu lassen.

1. Praktische Hinweise zur weiteren Abwicklung

Dieses Angebot ist dargestellt in den Prospektteilen I und
II.Teil T verschafft einen Uberblick tiber die Lage des Objek-
tes. Wenn Sie sich nach sorgfaltigem Studium des Prospektes
mit seinen Teilen T und IT zu dem Erwerb eines oder meh-
rerer Apartments entschliel3en, ist eine notarielle Beurkun-
dung des Kaufvertrages und der damit in unmittelbarem Zu-
sammenhang stehenden weiteren Vertrdge und Erklarungen
notwendig. Erst durch einen notariell beurkundeten Vertrag
entsteht eine fir beide Vertragsparteien bindende Verpflich-
tung Uber den Verkauf und die Ubertragung der in Rede ste-
henden Apartements.

2. Prospektverantwortung, Angabenvorbehalte und
Verjahrung

Mit diesem Prospekt werden ausschlieSlich Auskinfte zu
den angebotenen Immobilien erteilt. Von dem Prospekt-
herausgeber, anderen Prospektbeteiligten oder dem Verkau-
fer der Eigentumswohnung wird gegentber den am Erwerb
Interessierten keine Rechts-, Steuer-, Finanzierungs-, Kapital-
anlage- oder Wirtschaftsberatung erbracht. Soweit solche
Beratungsleistungen in diesem Prospekt empfohlen werden

oder diesbeztglich Fragen offen bleiben, sollte sich jeder In-
teressent durch einen von ihm zu beauftragenden Fachbera-
ter entsprechend informieren lassen.

Alle Prospektangaben, Zahlenbeispiele und Prognosen
sind mit Sorgfalt und nach bestem Wissen entsprechend
der zum Zeitpunkt der Prospektherausgabe bekannten
oder erkennbaren Sachverhalte erstellt und stellen alle zu
diesem Zeitpunkt aus Sicht des Prospektherausgebers we-
sentlichen Umstande dar. Sie beruhen auf dem derzeitigem
Stand und zum Teil auf bereits abgeschlossenen Vertragen,
verbindlichen Vertragsangeboten oder auf Vertragsent-
wurfen. Grundlage bilden die Angaben der vorgesehenen
Vertragspartner und sonstigen Beteiligten zum Objekt, die
gegenwartig geltenden zivil- und steuerrechtlichen Vor-
schriften, einschldgige Standards der Immobilien- und Bau-
branche und Erlasse sowie der Praxis der Finanzverwaltung.
Planungs- und Berechnungsgrundlagen kénnen sich jedoch
jederzeit andern. Dasselbe gilt fur die Darstellung der Prog-
noseergebnisse, da es sich um die Darstellung zukinftiger
Entwicklungen handelt. Derartige Abweichungen koénnen
ihre Ursache insbesondere in der Anderung der Gesetzge-
bung, der derzeitigen Finanzverwaltungspraxis sowie der
Rechtsprechung haben. Dartiber hinaus kénnen sich Ande-
rungen durch die wirtschaftliche Gesamtentwicklung oder
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relevante wirtschaftliche Teilbereiche, insbesondere im Hin-
blick auf den Wohnimmobilienmarkt, ergeben. Evtl. im Pros-
pekt enthaltene Illustrationen und Fotos sind zum Teil nur als
Vorschldge, Entwurfe bzw. Muster zu verstehen und nicht als
wesentliche Elemente im Sinne einer Baubeschreibung. Die
tatsdchliche Gestaltung und Bauausfihrung kann hiervon
abweichen. Die wirtschaftliche und steuerliche Entwicklung
im Hinblick auf die zu erwerbenden Eigentumswohnungen
fallt dementsprechend in den typischen Risikobereich des
Erwerbers. Eine Haftung fur den tatsachlichen Eintritt von
prognostizierten Ergebnissen kann dementsprechend eben-
so wenig Ubernommen werden, wie eine Haftung fir den
Eintritt ggf. verfolgter steuerlicher Ziele. Solche Umstande
sind auch nicht Geschéftsgrundlage dieses Angebots. Eben-
so wenig kann eine Gewdhr dafir Gbernommen werden,
dass die steuerliche, baufachliche oder mietrechtliche bzw.
mietwirtschaftliche Praxis zukUnftig keinen Verdnderungen
unterliegt.

Prospektherausgeber ist die i Live Mengelbergstralle GmbH
& Co. KG. Die Namensnennung von Gesellschaftern, Organen
oder gesetzlichen Vertretern beteiligter Unternehmen erfolgt
ausschlie8lich zur Information Gber die Vertretungs- und Be-
teiligungsverhaltnisse. Eine persdnliche Vertrauenswerbung
wird damit nicht bezweckt. Ersatzanspriche wegen unrich-
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tiger oder unvollstandiger Prospektangaben gegen den Pro-
spekt-herausgeber oder sonstige Beteiligte verjahren nach
Ablauf von einem Jahr nach Kenntniserlangung von einem
Prospektfehler oder einer Unvollsténdigkeit des Prospektes,
spdtestens jedoch drei Jahre ab Erwerb der Eigentumswoh-
nung. Die Vertragspartner des Prospektherausgebers haften
fur die ihnen zuzurechnenden Prospektangaben nurim Rah-
men und nach MaBgabe der geschlossenen Vertrage. Im Ub-
rigen ist die Haftung auf vorsatzliche oder grob fahrlassige
Pflichtverletzung bei Ersatz nur des unmittelbaren Schadens
beschrdnkt, soweit der Schaden nicht auf der Verletzung
des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit beruht. Die
beauftragten Anlagevermittler und Vertriebsgesellschaf-
ten haben das vorliegende Angebot nicht konzipiert und
initiiert. Der Prospekt und die weiteren Unterlagen werden
dem Vertrieb von dem Prospektherausgeber zur Verfiigung
gestellt, der die volle und ausschliel3liche Verantwortung fur
die Richtigkeit und Vollstandigkeit der im Prospekt und den
Vertragsentwirfen dargelegten Tatsachen und gemachten
Angaben im Rahmen der vorstehenden Angabenvorbehal-
te Ubernimmt. Die beauftragten Anlagevermittler bzw. Ver-
triebsgesellschaften sowie deren jeweilige Geschaftsfihrer,
Mitarbeiter oder Beauftragte und deren Mitarbeiter haften
nicht flr unrichtige oder unvollstdndige Prospektangaben

oder fUr die Verletzung evtl. bestehender Aufklarungs- oder
Hinweispflichten des Prospektherausgebers oder sonstiger
Leistungstréger, soweit sie nicht aufgrund eines von ihnen
mit dem Anlageinteressenten abgeschlossenen Auskunfts-
oder Beratungsvertrages hierfir einzustehen haben.
Angaben oder Zusicherungen, die vom Inhalt dieses Pro-
spekts abweichen, sind fur keinen der Prospektbeteilig-
ten verbindlich, wenn sie nicht vom Prospektherausgeber
schriftlich bestdtigt worden sind. Die mit der Vermittiung
der angebotenen Apartments beauftragten Unternehmen
und Personen sind nicht zur rechtsgeschaftlichen Vertretung
des Prospektherausgebers oder des Objektverdul3erers oder
zur Annahme von Zahlungen oder sonstigen Leistungen er-
machtigt. Sie sind insbesondere keine Erfullungsgehilfen des
Prospektherausgebers oder des Objektverdul3erers. Sie kon-
nen auch keine verbindlichen Zusagen oder Nebenabreden
vereinbaren.

Rechte:

Der Nachdruck und die Verbreitung dieses Prospekts, auch
in anderer Form und Aufmachung oder nur in Teilen konnen
nur mit ausdriicklicher Genehmigung der i Live K&In GmbH
erfolgen.

Datum der Prospekterstellung: Juli 2016
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Ilhr Ansprechpartner fir Beratung und Verkauf

Peter Droege

Peter Droege Immobilien GmbH
Hombergstr. 5

50996 KolIn

Tel. 0221 -39 6003
Fax 0221-3962 68
info@droege-immobilien.de DROEGE
www.droege-immobilien.de IMMOBILIEN

Alle Angaben beruhen auf dem derzeitigen Kenntnis- und Planungsstand und wurden sorgféltig ge-
pruft. Fehler kdnnen dennoch nicht ausgeschlossen werden. Eine Haftung fir Richtigkeit und Vollstan-
digkeit kann daher nicht Gbernommen werden. Gebdude- und Wohnungsvisualisierungen sowie die
dargestellten Einrichtungsgegenstande dienen nur zur unverbindlichen Veranschaulichung. Wir verwei-
sen ausdrtcklich auf die Baubeschreibung.
Abweichende Angaben eines Vermittlers oder sonstiger Dritter sind explizit nur verbindlich, wenn sie
von der i Live MengelbergstralRe GmbH & Co. KG schriftlich bestétigt wurden. Schadenersatzanspri-
che wegen unrichtiger oder unvollstandiger Angaben sind nach einer Dauer von sechs Monaten nach
Kenntniserlangung verjahrt. Alle Anspriiche aus unvollstandigen Prospektangaben verjéhren spatestens
drei Jahre nach dem Erwerb der Immobilie
Bitte beachten Sie die weiteren Informationen im Prospektteil 1

Stand: Juli 2016

Impressum:
i Live Mengelbergstrale GmbH & Co. KG « Ulmer Stral3e 68 - 73431 Aalen / Germany



